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Rakennuksen kayttoonotto

Rakennuksen kayttoonotto jakaantuu Kuivaketjul0:ssa
kahteen vaiheeseen. Ensimmaisen vaiheen tehtévat ovat
samat kuin tydmaatoteutuksessa. Paaurakoitsijan tarkein
tehtadva on todentaa ja dokumentoida riskeja sisaltavien
tyovaiheiden onnistunuttoteutus todentamisohjeessaolevan
Urakoitsijan tarkistuslistan mukaisesti. Lista siséltda nimen-
omaan kayttdéonottovaiheeseen liittyvia riskikohtia.

Ensimmaisen vaiheen paatteeksi rakennuksen tulevien kayt-
tajien ja huoltohenkildkunnan tulee saada opastus raken-
nuksen kaytosta ja yllapidosta. Jotta rakennusta voidaan
kayttoonoton jalkeen yllapitaa laadukkaasti, tulee tassa
vaiheessa viimeistdan muodostaa rakennuksen huoltokirja.

Kayttoéonoton toisessa vaiheessa arvioidaan lopullisesti,
kuinka hyvin toimintamallin toteutuksessa on onnistuttu.
Arviointi perustuu koordinaattorin seurantaan ja raportoin-
tiin koko hankkeen ajalta seka Urakoitsijan tarkistuslistan
mukaiseen dokumentointiin. Onnistuneelle hankkeelle
voidaan hakea Kuivaketjul0-statusta.

Rakennuksen kaytté6nottovaihe:

\/ Todennetaan ja dokumentoidaan riskeja sisaltavien tyovai-
heiden onnistunut toteutus. (Todentamisohje)

Saadetaan talotekniset laitteet ja varmistetaan saatdjen
onnistuminen mittauksin.

Perehdytetaan rakennuksen kayttaja ja huoltohenkildkunta
rakennukseen.

Arvioidaan KuivaketjulO:n onnistuminen.

Onnistumisen myota haetaan kohteelle KuivaketjulO-
statusta.
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Riskit typidtacre kadkissa vaeissa
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KuivaketjulO on rakennusprosessin kosteu-
denhallinnan toimintamalli, jolla vahennetaan
kosteusvaurioiden riskia rakennuksen koko elin-
kaaren ajan. Kosteusriskien hallinta perustuu
ketjuun,jossa riskit torjutaan rakennusprosessin
kaikissa vaiheissa ja torjunnan onnistuminen
todennetaan luotettavalla tavalla.

Mika on Kuivaketjul10?

Toimintamalli sisaltaa KuivaketjulO-riskilistan
ja -todentamisohjeen, joissa on esitetty
kymmenen keskeisinta kosteusriskia. Naiden
kosteusriskien hallinnalla valtetaan yli 80
prosenttiakosteusvaurioidenseurannaiskustan-
nuksista. Suunnittelutydn aikana arkkitehti-,
rakenne-, LVI- ja sdhkosuunnittelijat tarken-
tavat KuivaketjulO-riskilistan ja -todentamis-
ohjeen kyseisen hankkeen erityispiirteisiin,
milla varmistetaan kosteusriskien kokonais-
valtainen hallitseminen. Erityispiirteet voivat
aiheutuaesimerkiksiasemakaavasta, rakennus-
paikasta, arkkitehtuuri- ja rakenneratkaisuista
tai materiaalivalinnoista.

KuivaketjulO alkaa siita, etta rakennushankkee-
seen ryhtyva henkild tai yritys tekee paatdksen
hankkeen toteuttamisesta toimintamallin
mMukaisesti. Paatos velvoittaa kiinnittamaan
hankkeeseen jo alkuvaiheessa kosteudenhallin-
takoordinaattorin, joka valvoo ja ohjaa tilaajan
valtuutuksella KuivaketjulO:n toteutumista
koko prosessin ajan. Suunnittelijoiden tulee
osoittaa, ettd he ovat huomioineet suunni-
telmissaan riskilistan ja todentamisohjeen.
Urakoitsija puolestaan toteuttaa suunnitelmat
ja todentaa ja dokumentoi riskeja sisaltavien
kohtien onnistuneen toteutuksen. Koordi-
naattorin yhtena tehtdvana on varmistaa ja
hyvaksya suoritettu todentaminen.
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Riskikohtientoteutuksen

todentaminen

Onnistunut kayttédnottovaihe varmistaa osaltaan
rakennuksen pitkaaikaiskestavyyden. Edellytyksena on,
etta kyseiseen vaiheeseen on varattu riittavasti aikaa
rakentamisen paatteeksi. Kohteen laajuudesta riippuen
sopiva aika kayttéonotolle on muutamista viikoista
jopa kuukausiin. Aikaa tarvitaan erityisesti siinen, etta
kaikki talotekniset laitteet saadetaan ja sdatdjen onnistu-
minen varmistetaan mittauksin. Tama on tarkeaa, koska
talotekniikan kayttodnottoon sisaltyy riskeja, jotka voivat
realisoitua vuosia mydhemmin kosteusvaurioina.

Suunnittelijoiden tarkentamassa Todentamisohjeessa
on esitetty kayttdonoton tydvaiheita, joihin sisaltyy
merkittava kosteusriskin mahdollisuus. Todentamisoh-
Jjeen Urakoitsijan tarkistuslistassa esitetaan tyovaiheet,
joiden onnistunut toteutus urakoitsijan tulee todentaa
ja dokumentoida. Toimintatavat todentamiseen liittyen
vastaavat tydmaatoteutus-ohjekortissa esitettyja ohjeita.
Vastuu todentamisesta on edelleen padurakoitsijalla,
vaikka riskeja sisaltavia tyovaiheita suorittaisi esimerkiksi
aliurakoitsija. Kosteudenhallitnakoordinaattorin tehta-
vana on varmistaa ja hyvaksya urakoitsijan suorittama
todentaminen. Lisaksi koordinaattorilla on halutessaan
oikeus itse todentaa riskeja sisaltavien tydvaineiden
onnistuminen.

Esimerkks KutvakeljilO-lodertomisolgeesta:

6. Vairin mitoitettu ja sididdetty ilmanvaihto ei
poista ylimiiriisti kosteutta vaan pakottaa sen
siirtymaéain rakenteisiin

llmamaarat taytyy mitoittaa riittavan suuriksi ja
jarjestelma tulee saataa suunnitelmien mukaiseksi

Mitataan paine-
suhteet seka
tulo- ja poistoilma-
maarat. Kaytetaan
mittaukseen suun-
nittelijan esittamia
mittalaitteita.

Mittauspoytakirja

Taydelliset ohjeet kortissa: KuivaketjulO-todentamisohje.

Rakennuksen kiyttijin ja huoltoyhtion opastus

Varsinaisen toteutusvaiheen paatteeksi koordinaattori,
LVI-suunnittelija, urakoitsija, rakennuksen tuleva kayttaja

ja mahdollinen huoltohenkilokunta kayvat rakennusta

lapi. Poikkeuksellisen vaativissa kohteissa mukana ovat
mMyds Muut suunnittelijat. Urakoitsija, koordinaattori ja
suunnittelija(t) varmistavat yhdessa, etta rakennuksen
kayttoonotto on suoritettu oikein. He tarkistavat esimerkiksi,
etta kaikki talotekniset laitteet ovat suunnitelmien mukaisia
ja laitteet on saadetty ja mitattu asianmukaisesti.

Kayttajan ja huoltohenkildkunnan tulee saada yksi-
tyiskohtainen perehdytys rakennuksen oikeanlaiseen
kayttdon ja yllapitoon. Perehdytyksessa tulisi keskittya
merkittavimpiin kaytdnaikaisiin yllapitoriskeihin seka
niiden perusteisiin. Perehdytyksen tavoitteena on oppia
tuntemaan rakennus seka toimenpiteet, jotka vaaditaan

rakennuksen kunnon yllapitamiseksi. Myos rakennuksen
huoltokirjan tulisi olla valmiina, jotta sen kayttoon voidaan
tutustua. Tarkempi ohjeistus KuivaketjulO:n sisallyttami-
sesta osaksi huoltokirjaa on esitetty ohjekortissa Kuiva-
ketjulO-kaytto.

Kayttbonottovaiheen perehdytyksen sisaltod tulee doku-
mentoida tarkoin esimerkiksi videokuvauksella. Talteen
tulee ottaa kaikki perehdytykseen liittyva materiaali.
Dokumentit tulee tallentaa osaksi rakennuksen huolto-
kirjaa. Dokumentoinnista on vastuussa kosteudenhallinta-
koordinaattori yhteistydssa suunnittelijoiden ja urakoitsijan
kanssa. Dokumentointi rakennuksen yllapitoa varten tulee
olla niin laadukasta, etta kayttajien tai huoltoyhtion vaihtu-
essa kaikki tarvittava tieto rakennuksen yllapidosta siirtyy
eteenpain.

www.kuivaketjulO.fi



KORTTISARJA

TILAAMINEN

7 N S

SUUNNITTELU ¥ TYOMAATOTEUTUS

/7 \\ v

KAYTTOONOTTO

~—

KuivaketjulO:n onnistumisen

arviointi

Kuivaketjul0-status

Kayttddnoton toisessa vaiheessa arvioidaan lopullisesti
Kuivaketjul0:n onnistuminen hankkeessa. Arvioinnin
suorittaa kosteudenhallintakoordinaattori yndessa tilaajan,
suunnittelijoiden ja urakoitsijan kanssa. Arvioinnin tulee
perustua koordinaattorin seurantaan ja raportointiin koko
rakennusprosessin ajalta seka Urakoitsijan tarkistuslistan
mukaiseen dokumentointiin. Toimintamalli on onnistunut,
kun kayttéonoton paatteeksi voidaan todeta, etta kaikki
riskikohdat on onnistuttu torjumaan suunnittelussa,
tybmaavaiheessa ja kayttéonotossa.

Jos joidenkin riskikohtien toteutuksen osalta ei ole paasty
suunniteltuinin tavoitteisiin, on koordinaattorin tehtavana
arvioida yhdessa suunnittelijoiden ja urakoitsijan kanssa
Jjatkotoimenpiteet. Ensisijaisesti puutteellisesti toteutetut
riskikohdat tulee korjata vastaamaan suunnitelmia. Jos
korjaaminen ei ole mahdollista, arvioidaan kuinka suuri
kosteusriski puutteesta aiheutuu rakennukselle. Arvion
perusteella voidaan maarata riskiin liittyen kaytdnaikaista
seurantaa. Seurannan osalta esitetaan mittauspaikka ja
kaytettava mittausmenetelma.

Loppuyhteenvetona muodostetaan raportti, jossa kasitel-
laan toimintamallin onnistumista ja mahdollisia poikkeamia
riskikohtien suunnitelmien ja toteutusten valilla. Korjaamat-
tomien poikkeamien osalta pitaa pystya perustelemaan
niiden merkityksettdmyys tai esittamaan kayton aikaiset
seurantatoimenpiteet. Loppuraportin hyvaksyvat tilaaja,
kosteudenhallintakoordinaattori, suunnittelijat ja urakoitsija.

Onnistumisen myoéta kohteelle voidaan hakea Kuivaketjul0-
statusta. Statuksen myoéntaa Rakentamisen Laatu RALAry.
Statuksen saamisen edellytyksena on, etta ennalta sovitut
Kriteerit tayttyvat. Kriteeristd perustuu rakennushankkeen
aikana koottuihin dokumentteihin.

Tarvittavat dokumentit:
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Koordinaattorin raportit toimintamallin toteutuksen
onnistuneesta etenemisesta prosessin kaikissa vaiheissa.

Urakoitsijan tarkistuslistan mukaiset dokumentit riskeja
sisaltavien tyovaiheiden onnistuneesta toteutuksesta.

Tilaajan, kosteuskoordinaattorin, suunnittelijoiden ja
urakoitsijan yhdessa muodostama ja hyvaksyma
loppuraportti.

Edella mainitut raportit taytyy toimittaa RALAanN, jossa
todetaan vield niiden asianmukaisuus. Tilaajan tehtavana
on hankkeessa kertyneiden todentamisdokumenttien
sailyttaminen. Hyvaksynnan myaota kiinteistd saa virallisen
KuivaketjulO-statuksen. Status on osoitus siitg, etta kohde
on toteutettu toimintamallin tavoitteiden mukaisesti

ja hankkeessa on taten torjuttu kaikki merkittavimmat
kosteusriskit.
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Mita KuivaketjulO:lla
saavutetaan?

Estetaan keskeisimmat

Markkinahinta

\/. nousee

kosteusriskit

Valtetaan yli 80 %

Takuukorjaukset

kosteusvaurioiden
seurannaiskustannuksista

KuivaketjulO-taloissa
merkittavasti vahemman
kosteusvaurioita

\_» Vahenevat

Elinkaarikustannukset
laskevat

www.kuivaketjulO.fi



KuivaketjulO-riskilista:

Rakennuksen ulkopuolelta tuleva kosteus vaurioittaa
perustuksia ja lattiarakenteita.

Sadevesi paasee tunkeutumaan ulkoseindrakenteen
sisélle.

Vesikatteen lapaiseva vesi tunkeutuu aluskatteen
vuotokohdista yldpohjaan.

Kosteutta siirtyy ilmansulkukerroksen vuotokohdista
ulkoseina- ja ylapohjarakenteisiin, jonne sita tiivistyy
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Vesiputkien rikkoutumiset aiheuttavat kiinteistoon
laajoja vesivahinkoja.

Huonosti toteutetussa mérkétilassa kosteus
vaurioittaa ymparoéivat rakenteet.

Kosteiden betonirakenteiden paallystéminen
aiheuttaa paallystemateriaalin turmeltumisen.

Materiaalien ja rakenteiden kastuminen vaurioittaa
rakennuksen

vedeksi.
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Vaarin mitoitettu ja sdadetty ilmanvaihto ei poista

/ﬂ Huonolla yllépidolla ja huollolla rakennus rapistuu

ylimaaraista kosteutta vaan pakottaa sen siirtymaan

rakenteisiin.

Laajempi sisalto kortissa: KuivaketjulO-riskilista.

hitaasti mutta varmasti

- Kiinnitetdan hankkeeseen
kosteudenhallintakoordi-
naattori.

- Kirjataan suunnittelu- ja urak-
katarjouspyyntoihinseka lopul-
lisiin sopimuksiin kaytettavaksi
KuivaketjulO-toimintamalli.

- Annetaan realistinen aikataulu

suunnittelu-, tydmaa- ja
kayttdonottovaiheeseen.

KAYTTOONOTTO

- Tarkennetaan Kuivaketjul0-

riskilista ja -todentamisohje
kohteen erityispiirteet
huomioiden.

- Sisallytetdan suunnitelmiin

todentamisohjeen Suunnitte-
lijan tarkistuslistan kohdat.

- Perehdytetaanpaaurakoitsijan

tydmaaorganisaatioriskikohtia
koskeviin suunnitelmiin.

- Todennetaan ja dokumentoi-
daan kayttoonottoon liittyvien
riskeja sisaltavien tydvaiheiden
onnistunut toteutus.

- Arvioidaan KuivaketjulO:n
onnistuminen.

- Onnistumisen myota haetaan
kohteelleKuivaketjulO-statusta.

- Lisataan huoltokirjaan ne

KuivaketjulO-riskilistan riskit,
Jjoihin liittyy kaytonaikaisia
yllapitovaatimuksia.

- Noudatetaan huoltokirjan

KuivaketjulO-osion yllapito-
suunnitelmaa ja dokumen-
toidaan suunnitelman

- toteuttamista.

TYOMAAVAIHE

- Perehdytetdan tyontekijat

KuivaketjulO:iin seka riskilis-
taan ja todentamisohjeeseen.

- Seurataan toimintamallin

toteutuksen etenemista saan-
nollisissa tydmaakokouksissa.

- Todennetaan ja dokumentoi-

daan riskeja sisaltavien tyovai-
heiden onnistunut toteutus.

Kosteudernhallinia-
koordinaalloré raporto:
lUilnagalle, rakenusval-

vorlaor ja RALLAar
Limindamallin
elenemiseslG prosessin
kadkissa vatheissa.,

RARLI

Tilaa eldmdille

Ymparistoministerio

Ministry of the Environment
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