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Tilaajan tehtévit

Tilaajan tarkein tehtava on tehda paatos Kuivaketjul10-
toimintamallin ottamisesta kaytt66n hankkeessa. Paatdksen
jalkeen tilaajan tulee kiinnittaa hankkeeseen kosteudenhallin-
takoordinaattori, joka valvoo ja ohjaa toimintamallin toteutta-
mista koko rakennusprosessin ajan. Seuraavaksi tilaajan tulee
sopia suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden kanssa, ettd hanke
toteutetaan Kuivaketjul0-toimintamallin mukaisesti. Lisaksi
tilaajan velvollisuuksiin kuuluu antaa hankkeen suunnittelu-,
tyomaa- ja kayttéonottovaiheeseen realistinen aikataulu.

Tilaajan tehtavana on:

‘/ Tehda paatés hankkeen toteuttamisesta
Kuivaketjul0-toimintamallin mukaisesti.

\/ Kiinnittaa hankkeeseen urakoitsijasta ja suunnittelusta
ulkopuolinen kosteudenhallintakoordinaattori.

Kirjata toimintamallin kayttaminen pakollisena vaatimuk-
\/ senasuunnittelu-ja urakkatarjouspyyntoihin seka lopullisiin
sopimuksiin.

\/ Kiinnittaa osa suunnittelupalkkiosta toimintamallin onnis-
tumiseen. (poikkeuksellisen vaativat hankkeet)

‘/ Kiinnittaa osa urakkapalkkiosta toimintamallin onnistumi-
seen. (vaativat ja poikkeuksellisen vaativat hankkeet)

\/ Antaa realistinen aikataulu suunnitteluun, tydbmaavaihee-
seen ja kayttoonottoon.

Tilaaja=Rakennushankkeeseen ryhtyva

Riskit typidtacre kadkissa vaeissa

V

Mika on Kuivaketjul0?

KuivaketjulO on rakennusprosessin kosteu-
denhallinnan toimintamalli, jolla vahennetaan
kosteusvaurioiden riskia rakennuksen koko
elinkaaren ajan. Kosteusriskien hallinta perustuu
ketjuun, jossa riskit torjutaan rakennusprosessin
kaikissa vaiheissa ja torjunnan onnistuminen
todennetaan luotettavalla tavalla.

Toimintamalli sisaltaa KuivaketjulO-riskilistan ja
-todentamisohjeen, joissa on esitetty kymmmenen
keskeisinta kosteusriskia. Naiden kosteusriskien
hallinnalla valtetaan yli 80 prosenttia kosteus-
vaurioiden seurannaiskustannuksista. Suunnit-
telutyon aikana arkkitehti-, rakenne-, LVI- ja
sahkoésuunnittelijat tarkentavat Kuivaketjul10-
riskilistan ja -todentamisohjeen kyseisen
hankkeen erityispiirteisiin, milla varmistetaan
kosteusriskien kokonaisvaltainen hallitse-
minen. Erityispiirteet voivat aiheutua esimerkiksi
asemakaavasta, rakennuspaikasta, arkkitehtuuri-
Jja rakenneratkaisuista tai materiaalivalinnoista.

KuivaketjulO alkaa siita, etta rakennushankkee-
seen ryhtyva henkilo tai yritys tekee paatoksen
hankkeen toteuttamisesta toimintamallin
mukaisesti. Paatos velvoittaa kiinnittamaan
hankkeeseen jo alkuvaiheessa kosteudenhallin-
takoordinaattorin, joka valvoo ja ohjaa tilaajan
valtuutuksella KuivaketjulO:n toteutumista koko
prosessin ajan. Suunnittelijoiden tulee osoittaa,
etta he ovat huomioineet suunnitelmissaan
riskilistan ja todentamisohjeen. Urakoitsija
puolestaan toteuttaa suunnitelmat ja todentaa
Jja dokumentoi riskeja sisaltavien kohtien onnis-
tuneen toteutuksen. Koordinaattorin yhtena
tehtavana on varmistaa ja hyvaksya suoritettu
todentaminen.

Ohjekorttien vaativuusluokilla viita-
taan hankkeen vastaavan tyénjoh-
totehtavan vaativuusluokkaan.
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Tilaaja

Kosteudenhallintakoordi-
naattorin valinta

Tilaajalla tarkoitetaan rakennushankkeeseen ryhtyvaa
henkilda tai yritysta, jolla on maankaytto- ja rakennuslain
mukainen huolehtimisvelvollisuus. Velvollisuuteen kuuluu
varmistaa, etta rakennus suunnitellaan ja toteutetaan
maaraysten ja myodnnetyn luvan mukaisesti. Jos tilaajalla ei
ole riittavasti edellytyksia toteuttaa hanketta, voi han siirtaa
tehtavan esimerkiksi rakennuttajakonsultille. Kun tilaaja
kayttaa ulkopuolista rakennuttajatahoa, tulee kaytettavasta
toimintamallista sopia ennakkoon. Tilaajan ja rakennuttajan
valisiin sopimuksiin taytyy kirjata kohta hankkeen toteutta-
misesta KuivaketjulO-toimintamallin mukaisesti.

KuivaketjulO:n kayttaminen alkaa aina tilaajan paatoksesta
toteuttaa hanke toimintamallin periaatteiden mukai-

sesti. Paatdksen jalkeen tilaajan ensimmainen tehtava on
kiinnittaa hankkeeseen mukaan pateva kosteudenhal-
lintakoordinaattori, joka koordinoi tilaajan valtuutuksella
KuivaketjulO:n toteuttamista koko rakennushankkeen ajan.
Vaativuudeltaan tavanomaisissa hankkeissa koordinaattori
voidaan nimeta vasta suunnitteluvaiheeseen, jos tilaaja on
pateva huolehtimaan itse tilaamisvaiheen onnistumisesta.
Tilaajan tulee sopia suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden
kanssajotarjouspyyntdvaiheessa kaytettavasta toimintamal-
lista. KuivaketjulO:n kaytto tulee kirjata pakollisena vaati-
muksena myos lopullisiin suunnittelu- ja urakkasopimuksiin.

Tilaajan velvollisuuksiin kuuluu antaa hankkeen suunnit-
teluun, tydmaavaiheeseen ja rakennuksen kayttédnottoon
realistinen aikataulu. Kokonaisaikataulun riittavyys taytyy
arvioida koordinaattorin kanssa ensimmmaisen kerran jo
tilaamisvaiheessa. Aikataulun riittavyytta pitaa arvioida
suhteessa esimerkiksi toteutuksen ajankohtaan, raken-
nuspaikkaan, arkkitehtuuri- ja rakenneratkaisuihin seka
materiaalivalintoihin. Eparealistinen aikataulu vaikeuttaa
merkittavasti toimintamallin onnistumista.

Koordinaattorin tehtavana on:

Kosteudenhallintakoordinaattori on tilaajan hankkee-
seen valitsema suunnittelijoista ja urakoitsijoista taysin
rippumaton asiantuntijataho. Hankkeessa, joissa tilaaja ja
urakoitsija ovat sama toimija, tulee kosteudenhallintakoor-
dinaattori palkata tilaajaorganisaation ulkopuolelta. Koor-
dinaattorin paatehtava on valvoa ja ohjata KuivaketjulOo:n
toteutumista koko rakennusprosessin ajan.

Koordinaattorin patevyysvaatimuksia ja tehtavia prosessin
eri vaiheissa on esitetty tarkemmin kosteudenhallinta-
koordinaattorin ohjekortissa. Koordinaattorina voi toimia eri
henkild rakennusprosessin eri vaiheissa. Suositeltavaa kuitenkin
on kiinnittaa tehtavaan yksi henkild koko hankkeen ajaksi.

Ensimmaisessa vaiheessa kosteudenhallintakoordinaattori
huolehtii, ettd suunnittelutarjouspyynndissa ja -sopimuk-
sissa on viitattu asianmukaisesti KuivaketjulO-toiminta-
mallin kayttdmiseen hankkeessa. Taman jalkeen koordi-
naattori varmistaa ja ohjaa suunnittelutydn toteuttamisen
toimintamallin periaatteiden mukaisesti.

Seuraavassa vaiheessa koordinaattori huolehtii, ettd suunni-
telmien pohjalta tehtaviin urakkatarjouspyyntéihin ja -sopi-
muksiin tulee vastaavanlaiset kirjaukset KuivaketjulO:sta
kuin suunnitteluvaiheessa. Tydmaatoteutuksen aikana
kosteudenhallintakoordinaattori osallistuu paaurakoitsijan
tydmaaorganisaation perehdyttamiseen ja saanndllisiin
tydmaakokouksiin. Hanen tarkein tehtavansa tydmaalla on
varmistaa ja hyvaksya urakoitsijan suorittamat riskikohtien
todentamiset ja dokumentoinnit.

Koordinaattori raportoi toimintamallin toteuttamisen
etenemisesta tilaajalle, rakennusvalvontaan ja RALAan
saannollisin valiajoin. Rakennuksen kayttdonoton paatteeksi
koordinaattori arvioi yhdessa tilaajan, suunnittelijoiden ja
urakoitsijan kanssa toimintamallin onnistumisen.

Valvoa ja ohjata Kuivaketjul0:n toteutumista
koko rakennusprosessin ajan.

Osallistua saannollisesti tydmaakokouksiin.

Varmistaa kirjaukset toimintamallin kaytdsta
suunnittelu- ja urakkatarjouspyyntdinin seka
lopullisiin sopimuksiin.

Raportoida toimintamallin toteutuksen etenemisesta
tilaajalle, rakennusvalvontaan ja RALAanN.

Varmistaa ja hyvaksya suunnittelijoidentarkentama
riskilista ja todentamisohje seka todentamisohjeen
riittava huomioiminen suunnittelussa.

Varmistaa ja hyvaksya urakoitsijan suorittarman riski-
kohtien toteutuksen todentaminen ja dokumentointi.

Osallistua paaurakoitsijan tydmaaorganisaation
perehdyttamiseen todentamisohjeeseen ja siihen
liittyviin suunnitelmiin.

Arvioida yhdessa tilaajan, suunnittelijoiden ja urakoitsijan
kanssa toimintamallin onnistuminen.

www.kuivaketjulO.fi
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Suunnittelusopimukset

Suunnittelijoiden pitaa olla tietoisia hankkeessa kaytet-
tavasta toimintamallista jo tarjouspyyntévaiheessa.
Suunnittelutarjouspyyntddn tulee kirjata pakollisena
vaatimuksena, etta hankkeen suunnittelu taytyy toteuttaa
KuivaketjulO-toimintamallin mukaisesti ja suunnittelussa
taytyy noudattaa KuivaketjulO:n suunnittelijan ohjekorttia.
Vastaava Kirjaus toimintamallin kaytosta tulee tehda tarjous-
pyynnon lisaksi myods lopullisiin suunnittelusopimuksiin.

Poikkeuksellisen vaativissa hankkeissa taytyy tilaajan kiin-
nittaa osa suunnittelupalkkiosta KuivaketjulO:n suunnitte-
lutavoitteiden tayttymiseen. Muissa hankkeissa palkkion
kiinnittdminen taytyy harkita tapauskohtaisesti. Kiinnitetty
osuus palkkiosta voidaan maksaa, kun riskilistan riskit on
ratkaistu suunnitelmissa vahintaan todentamisohjeen
Suunnittelijan tarkistuslistassa esitetylla tavalla. Riskikohtien
rittavan huomioimisen arvioi kosteudenhallintakoordinaat-
tori yhdessa suunnittelijoiden kanssa.

Suunnitelmien pohjalta tehtavassa urakkatarjouskilpai-
lussa tulee vastaavalla tavalla olla kirjattuna KuivaketjulO:n

Urakkasopimukset

kaytto tydmaatoteutuksessa. Tarjouspyyntdihin ja niiden
pohjalta tehtaviin lopullisiin sopimuksiin tulee kirjata
pakollisena vaatimuksena, etta hanke toteutetaan
toimintamallin mukaisesti ja etta tydmaalla noudatetaan
KuivaketjulO:n tydmaatoteutuksen ohjekorttia.

Vaativissa ja poikkeuksellisen vaativissa hankkeissa
KuivaketjulO:n onnistuneeseen lopputulokseen kiinnite-
taan hankkeen kokonaiskustannukset huomioiden riittavan
iso osa urakkapalkkiosta. Tavanomaisissa hankkeissa palk-
kion kiinnittaminen taytyy harkita tapauskohtaisesti.

KuivaketjulO-osuuden maksamisen ehtona urakoitsi-

jalle on rakennuksen kayttoonoton paatteeksi suoritettu
arviointi siitd, ettd toimintamalli on onnistunut. Arviointi
perustuu koordinaattorin suorittamaan raportointiin seka
riskeja sisaltavien tyévaiheiden todentamisista kertyneisiin
dokumentteihin. Urakoitsijan suhteen toimintamalli on
onnistunut, kun kaikki riskikohdat on onnistuttu torjumaan
todentamisohjeen Urakoitsijan tarkistuslistan mukaisesti
tydmaavaiheessa ja kayttddnotossa.
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Mita KuivaketjulO:lla
saavutetaan?

Estetaan
keskeisimmat kosteusriskit

KUIVAKETJU1 O

Markkinahinta
nousee

Valtetaan yli 80 %
kosteusvaurioiden
seurannaiskustannuksista

Takuukorjaukset
vahenevat

KuivaketjulO-taloissa
merkittavasti vahemman
kosteusvaurioita

Elinkaarikustannukset
laskevat

www.kuivaketjulO.fi



KuivaketjulO-riskilista:

Rakennuksen ulkopuolelta tuleva kosteus vaurioittaa
perustuksia ja lattiarakenteita.

Sadevesi paasee tunkeutumaan ulkoseindrakenteen
sisélle.
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Vesiputkien rikkoutumiset aiheuttavat kiinteistoon
laajoja vesivahinkoja.

Huonosti toteutetussa mérkatilassa kosteus
vaurioittaa ymparoéivat rakenteet.

vuotokohdista yldpohjaan.

vedeksi.
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Vaarin mitoitettu ja sdadetty ilmanvaihto ei poista

Vesikatteen lapaiseva vesi tunkeutuu aluskatteen g’ Kosteiden betonirakenteiden paallystéminen

aiheuttaa paallystemateriaalin turmeltumisen.

rakennuksen

Kosteutta siirtyy ilmansulkukerroksen vuotokohdista y Materiaalien ja rakenteiden kastuminen vaurioittaa
ulkoseina- ja ylapohjarakenteisiin, jonne sita tiivistyy

/ﬂ Huonolla yllépidolla ja huollolla rakennus rapistuu

ylimaaraista kosteutta vaan pakottaa sen siirtymaan

rakenteisiin.

Laajempi sisalto kortissa: KuivaketjulO-riskilista.

hitaasti mutta varmasti

- Kiinnitetdan hankkeeseen kos-
teudenhallintakoordinaattori.

- Kirjataan suunnittelu- ja
urakkatarjouspyyntédihin
seka lopullisiin sopimuksiin
kaytettavaksi KuivaketjulO-
toimintamalli.

- Annetaan realistinen aikatau-

lu suunnittelu-, tydmaa- ja
ayttoonottovaiheeseen.

KAYTTOONOTTO

- Todennetaan ja dokumentoi-
daan kayttoonottoon liittyvien
riskeja sisaltavien tydvaiheiden
onnistunut toteutus.

- Arvioidaan KuivaketjulO:n
onnistuminen.

- Onnistumisen myota haetaan
kohteelleKuivaketjulO-statusta.

- Tarkennetaan Kuivaketjul0-

riskilista ja -todentamisohje
kohteen erityispiirteet
huomioiden.

- Sisallytetdan suunnitelmiin

todentamisohjeen Suunnitte-
lijan tarkistuslistan kohdat.

- Perehdytetaanpaaurakoitsijan

tydmaaorganisaatioriskikohtia
koskeviin suunnitelmiin.

- Lisataan huoltokirjaan ne
KuivaketjulO-riskilistan riskit,
Jjoihin liittyy kaytonaikaisia
yllapitovaatimuksia.

- Noudatetaan huoltokirjan

KuivaketjulO-osion yllapito-
suunnitelmaa ja dokumentoi-
daan suunnitelman toteutta-
mista.

- Perehdytetdan tyontekijat

KuivaketjulO:iin seka riskilis-
taan ja todentamisohjeeseen.

- Seurataan toimintamallin

toteutuksen etenemista saan-
nollisissa tydmaakokouksissa.

- Todennetaan ja dokumentoi-

daan riskeja sisaltavien tyovai-
heiden onnistunut toteutus.

Kosteudernhallinia-
koordinaalloré raporto:
lUilnagalle, rakenusval-

vorlaor ja RALLAar
Limindamallin
elenemiseslG prosessin
kadkissa vatheissa.,
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Tilaa eldmdille
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